22.01.98г.
02-гд

О согласовании "Положения

о кредитовании строительства 

и приобретения жилья" 


Рассмотрев представленный Фондом социального развития г.Саров проект "Положения о кредитовании строительства и приобретения жилья", городская Дума

решила:


 1. Согласовать "Положение о кредитовании строительства и приобретения жилья".


2. Поручить Лимаренко В.И., 1-му заместителю председателя городской Думы, и Новоселову В.Н., депутату городской Думы, участвовать в органах управления (Собрания акционеров, Совета директоров) ЗАО "Агентство недвижимости", создаваемого Фондом социального развития.


3. Контроль за исполнением настоящего решения поручить депутату 

Боровскому В.Ю.

Приложение: "Положение о кредитовании строительства и приобретения жилья" 

   на 2 листах.

Председатель городской Думы 


А.Т.Амеличев
Фонд социального развития

г.Саров
	Согласовано 

Решение городской Думы г.Саров

от 22.01.98г. № 02-гд
	Утверждено

Попечительский совет ФСР

Протокол от 22.01.98г. № 01-фср

Президент Попечительского совета

___________________А.Т. Амеличев




 Положение
о кредитовании строительства и приобретения жилья

1. Основные положения


Настоящий документ определяет порядок кредитования строительства и приобретения жилья в соответствии с настоящим Положением и Решением Думы города Саров № 146-гд от 16.10.97г. (в редакции Решения Думы г.Саров № 201 от 30.12.97г.), организуемых Фондом социального развития (далее по тексту именуемых Программой).


Целью мероприятий проводимых в соответствии с настоящим Положением является улучшение жилищных условий жителей города путем:

· оказания финансовой поддержки гражданам;

· увеличения объемов строительства жилья;

· развития организованного рынка жилья.


Строительство и приобретение жилья осуществляется Фондом социального развития г.Саров за счет собственных средств Фонда, а также за счет кредита предоставленного кредитными организациями их филиалами или обособленными подразделениями, имеющими право на осуществление банковских операций, участвующими в Программе кредитования строительства и приобретения жилья. Вновь построенное и приобретенное на вторичном рынке жилье Фонд продает Гражданам в кредит с рассрочкой части платежа или с единовременной оплатой полной стоимости жилья за счет собственных средств гражданина и предоставленного Гражданину банковского кредита. 


Банкам, предоставившим кредит Фонду для финансирования строительства и приобретения жилья с целью продажи его в кредит жителям города Саров (далее по тексту именуемым Гражданами), предоставляются налоговые льготы, предусмотренные Решением городской Думы № 146-гд от 16.10.97 г. Порядок предоставления налоговых льгот определяется указанным Решением. Категории Граждан, имеющие преимущественное право участвовать в Программе, определяются положением, утверждаемым Попечительским советом Фонда и согласованным с органами местного самоуправления г.Саров.

2. Этапы Программы



2.1. Направление средств банка на кредитование

Банк направляет денежные средства на кредитование строительства и приобретения жилья, предоставляя Фонду беспроцентный кредит на 15 лет. Зачисление Банком денежных средств на ссудный счет Фонда является фактическим основанием для предоставления Банку налоговых льгот в соответствии с Решением городской Думы № 146-гд от 16.10.97 г.

Фонд принимает на себя обязательство использовать предоставленный кредит по целевому назначению, т.е. исключительно для финансирования строительства жилья и приобретения его на вторичном рынке с целью продажи Гражданам. Исполнение обязательств Фонда по кредитному договору обеспечивается поручительством или залогом. 



2.2. Строительство и приобретение жилья Фондом

Все операции связанные со строительством и приобретением жилья Фонд осуществляет на основании договора агентирования, поручения или комиссии через специализированное предприятие (далее по тексту именуемое Агентством), основным видом деятельности которого является покупка и продажа жилья, другой недвижимости. Агентство от имени Фонда заключает с генеральным застройщиком, осуществляющим строительство жилья (далее по тексту именуемым Подрядчиком), договор подряда на строительство или приобретает жилье по договору купли-продажи на вторичном рынке жилья. 



2.3. Продажа жилья Гражданину

Передачу жилья Гражданину Фонд осуществляет по договору купли-продажи, заключаемому через Агентство. Продажа жилья осуществляется в кредит с рассрочкой части платежа. Сумма и срок предоставляемой рассрочки, а также цена жилья устанавливается Фондом (или по поручению фонда Агентством), исходя из рыночной стоимости жилья. При этом не менее 10% стоимости жилья Гражданин должен уплатить в 10-тидневный срок со дня заключения договора купли-продажи жилья за счет собственных средств, банковского кредита или за счет средств Работодателя, т.е. юридического или физического лица, являющегося нанимателем Гражданина в соответствии с КЗоТ РФ. Часть стоимости приобретаемого жилья может быть оплачена за счет осуществляемой через Агентство продажи третьим лицам принадлежащего Гражданину недвижимого имущества или передачей Фонду этого имущества по договору купли-продажи и зачетом стоимости этого имущества. 

Сумма, на которую договором купли-продажи предоставлена рассрочка платежа, выплачивается Гражданином ежемесячно равными долями в сроки, установленные договором купли-продажи. Гражданин обязан дать поручение своему Работодателю на удержание из заработной платы или иных доходов и перечисление Фонду суммы месячного платежа. Срок, на который предоставляется рассрочка платежа (дата последнего месячного платежа) исчисляется со дня заключения договора купли-продажи и устанавливается в зависимости от суммы, подлежащей уплате в рассрочку. При этом срок не может быть более указанного в таблице:

	Сумма, подлежащая уплате в рассрочку

(тыс. рублей)
	Срок последнего платежа 

	от 0 до 30
	через 7 лет

	до 40 
	через 8 лет

	до 50 
	через 9 лет

	до 60 
	через 10 лет

	до 80 
	через 11 лет

	до 100 
	через 12 лет

	до 120 
	через 13 лет

	до 140 
	через 14 лет

	более 140 
	через 15 лет


Фонд или Агентство вправе требовать обеспечения исполнения обязательств покупателя залогом принадлежащего Гражданину движимого и недвижимого имущества, поручительством членов семьи Гражданина, его Работодателя, других лиц, выступающих в качестве поручителей, страхованием рисков, а также другими способами.



2.4. Прямое кредитование Гражданина Банком


Банк, выдавший кредит Фонду, имеет право перейти от кредитования Фонда к кредитованию непосредственно Гражданина. Если Гражданин, приобретающий у Фонда жилье, оплачивает его полностью или частично за счет кредита, предоставленного для этой цели Банком, участвующим в кредитовании, Фонд обязуется досрочно вернуть Банку часть своего долга равную сумме кредита, предоставленного Банком Гражданину. Условия кредитного договора между Банком и Гражданином определяются соглашением сторон.



2.5. Выплата кредита, предоставленного Фонду


Фонд обязуется выплатить Банку всю сумму предоставленного кредита до окончания срока действия кредитного договора. Выплата осуществляется равными долями, ежеквартально начиная со второго года действия договора. График возврата по каждой кредитной сумме предоставленной Банком Фонду определяется договором между Банком и Фондом. В случае перехода Банка к прямому кредитованию Граждан очередной предусмотренный графиком платеж Фонда, увеличивается на сумму кредитов, предоставленных Гражданам, участвующим в кредитовании.

