03.07.2001
123-гд

О Положении «О разделении 

затрат между  Единым Заказчиком и 

Заказчиком при строительстве 

объектов - многоквартирных жилых 

домов в г.Саров, на базе которых 

создаются Товарищества собственников 

жилья и регистрируются кондоминиумы»


Рассмотрев представленное Положение «О разделении затрат между  Единым Заказчиком и Заказчиком при строительстве объектов - многоквартирных жилых домов в г.Саров, на базе которых создаются Товарищества собственников жилья и регистрируются кондоминиумы», руководствуясь ст. 87 Бюджетного Кодекса РФ, ст. 7 Закона РФ «О конкуренции и ограничении монополистической деятельности на товарных рынках», а также рекомендациями «Методических указаний по определению стоимости строительной продукции на территории РФ МДС 81-1.99», городская Дума

решила: 


1. Утвердить Положение «О разделении затрат между  Единым Заказчиком и Заказчиком при строительстве объектов - многоквартирных жилых домов в г.Саров, на базе которых создаются Товарищества собственников жилья и регистрируются кондоминиумы».


2. Контроль исполнения данного решения поручить председателю комитета по архитектуре, строительству и землепользованию городской Думы Медведеву И.В.

Председатель городской Думы                        



                Н.Ф.Попков
УТВЕРЖДЕНО

решением городской Думы

от 03.07.01 № 123-гд

ПОЛОЖЕНИЕ

О разделении затрат между Единым Заказчиком и Заказчиком при строительстве объектов - многоквартирных жилых домов, на базе которых создаются 

Товарищества собственников жилья и регистрируется кондоминиумы

1. Общие положения

1.1. В настоящем Положении используются следующие термины:

Заказчик – Фонд социального развития, выступающий заказчиком на строительство жилых домов по городской программе «Жилье в кредит».

Подрядчик – подрядная организация, имеющая соответствующую лицензию, с которой у Заказчика заключен договор подряда на строительство жилых домов.

Объект - жилой дом, строящийся по программе «Жилье в кредит», на базе которого создается Товарищество собственников жилья и регистрируется кондоминиум.

Служба заказчика – организация, выполняющая от имени Фонда социального развития функции заказчика-застройщика.

Служба технического надзора – организация, выполняющая от имени Фонда социального развития функции технического надзора.

Единый заказчик– Администрация г.Саров.

Авторский надзор – проектная организация, имеющая соответствующую лицензию, с которой у Заказчика заключен договор.

Товарищество собственников жилья - некоммерческая организация, форма объединения домовладельцев для совместного управления и обеспечения эксплуатации комплекса недвижимого имущества в кондоминиуме, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом.

Кондоминиум - единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, иные объекты недвижимости, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности граждан, юридических лиц, Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований (домовладельцев) - частной, государственной, муниципальной и иной формах собственности, а остальные части (общее имущество) находятся в их общей долевой собственности.

1.2. Настоящее Положение разработано в целях упорядочения работы по разделению затрат между Единым заказчиком и Заказчиком при строительстве Объектов жилого фонда в г.Саров в соответствии с утвержденным генеральным планом города, «Программой жилищного строительства в г.Саров на 2000-2005 годы».


1.3. Заказчик обязан ежегодно представлять Единому заказчику свой титул капитального строительства за счет средств бюджета ЗАТО г. Саров.

2. Затраты заказчика на земельный участок

К затратам Заказчика на земельный участок относится стоимость участка и имущества, расположенного на участке или стоимость аренды участка на период производства работ, выделенного под строительство.

3. Затраты Заказчика на проектно-изыскательские работы

3.1. К затратам Заказчика на изыскания относится:

· Стоимость изыскательских работ в части земельного участка, отведенного под кондоминиум.

3.2. К затратам Заказчика на Проектные работы относится:

3.2.1. Стоимость проекта Объекта, корректировок проекта, технических решений разрабатываемых в процессе строительства.

3.2.2. Стоимость проекта генерального плана города или микрорайона, корректировок проекта, технических решений разрабатываемых в процессе строительства относится к затратам Единого заказчика.

3.2.3. Если объект имеет встроенно-пристроенные нежилые помещения социального назначения (муниципальные магазины, предприятия общественного питания и культурно-бытового обслуживания, аптеки и т.д.), стоимость проектно-изыскательских работ выделяется отдельным расчетом и относится к затратам Единого заказчика.

3.3. Затраты по согласованию проектно-сметной документации на жилой дом с надзорными органами.

3.4. Затраты на содержание службы авторского надзора, службы заказчика и службы технического надзора.

4. Затраты Заказчика по освоению и инженерной подготовке территории

4.1. Затраты по освоению и инженерной подготовке территории в части земельного участка, отведенного под кондоминиум.


4.2. Затраты по компенсации гражданам стоимости недвижимого имущества, находящегося в их собственности, и расположенного на территории, которая будет отведена под кондоминиум.

4.3. Затраты по сносу ветхого фонда, расселению граждан, проживающих в муниципальном жилом фонде, а также выносу существующих инженерных коммуникаций с территории, отведенной под строительство Объекта, относятся к затратам Единого заказчика.

5. Затраты Заказчика, входящие в стоимость строительно-монтажных работ

5.1. В стоимость строительно-монтажных работ, оплачиваемых Заказчиком, при строительстве жилого дома включаются:

· стоимость строительно-монтажных работ;

· стоимость работ по монтажу оборудования;

· стоимость оборудования (требующего и не требующего монтажа);

· стоимость инструмента и инвентаря, машин и оборудования, а также стоимость устройства лифтов и мусоропроводов в случаях, когда они предусмотрены проектом.

· стоимость работ по монтажу и эксплуатации оборудования, а также стоимость самого оборудования для учета расхода теплоносителя и воды, в случае, если полученная экономия фактического расхода от нормативного остается у Заказчика или ТСЖ.

5.2. Стоимость работ по монтажу и эксплуатации оборудования, а также стоимость самого оборудования, не являющегося неотъемлемой частью кондоминиума и не отражающаяся на балансе Заказчика или ТСЖ (телефонные и телевизионные сети, контрольно-диспетчерские пункты пожарной охраны, контрольно-диспетчерские пункты лифтовой службы и т.д.) оплачиваются Единым заказчиком.

6. Затраты заказчика на монтаж инженерных сетей и сооружений 

(водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения и т.д.)

6.1. В стоимость работ по монтажу инженерных сетей, оплачиваемых Заказчиком при строительстве жилого дома, включается:

· монтаж внутренних сетей водоснабжения, канализации, тепло- и газоснабжения, энергоснабжения, сетей радиофикации и телефонизации; 

· монтаж ввода инженерных сетей в дом и подключение коммуникаций к внутриквартальным и внутримикрорайонным коммуникациям тепло-, водо-, газоснабжения и канализации, а также до подключения к киоскам или трансформаторным подстанциям электроснабжения.

6.2. Стоимость монтажа, испытаний и эксплуатации наружных внутриквартальных и внутримикрорайонных инженерных сетей относятся к затратам Единого заказчика.

7. Затраты заказчика на благоустройство и озеленение территории

В стоимость работ по благоустройству и озеленению территории, оплачиваемых Заказчиком при строительстве жилого дома, включается:

· работы по благоустройству и озеленению территории в пределах границ кондоминиума. (Границы кондоминиума определяются Единым заказчиком при выдаче разрешения на земельный участок, выделяемый под проектирование и строительство объекта).

8. Дополнительные затраты Заказчика

К дополнительным затратам Заказчика относятся:

· затраты на пусконаладочные работы;

· затраты на страхование строительных рисков;

· затраты на сдачу Объекта в эксплуатацию;

· затраты на приобретение оборудования поставки Заказчика; 

· прочие затраты.

