PAGE  
9

04.12.97г.
187-гд

О внесении изменений в 


"Положение о сдаче в аренду

муниципального имущества"


Учитывая интересы собственника, балансодержателя и арендатора муниципального имущества и в целях соблюдения их прав, руководствуясь действующим нормативным законодательством, регулирующим арендные отношения в Российской Федерации, городская Дума 

решила:

1. Внести следующие изменения в "Положение о сдаче в аренду муниципального имущества", утвержденного решением городской Думы от 30.10.97г. 

№ 186-гд:


1.1. Изменить нумерацию разделов ранее утвержденного "Положения..." на следующую:




Раздел I

1. Общие положения (п.п.1.1.-1.8.)


2. Порядок сдачи муниципального имущества в аренду (п.п.2.1.-2.3.)


3. Условия сдачи муниципального имущества в аренду (п.п.3.1.-3.5.)


4. Права и обязанности Комиссии по аренде (п.п.4.1.-4.7.)




Раздел II


Условия аренды нежилых помещений


1. Права и обязанности Арендодателя (п.п.1.1.-1.7. вместо п.п.6.1.-6.6.)


2. Права и обязанности Арендатора (п.п.2.1.-2.8. вместо п.п.5.1.-5.8.)


3. Арендная плата за нежилые помещения (п.п.3.1.-3.7. вместо п.п.7.1.-7.7.)


4. Договор аренды нежилых помещений (п.п.4.1.-4.9. вместо 8.8.)




Раздел III


Заключительные положения



(п.п.1-2 вместо 9.1-9.2)


1.2. Дополнить Раздел II пунктом 4.7. (в новой нумерации) следующего содержания:


"Договор аренды может быть расторгнут досрочно или не продлен по его окончании на новый срок в случае необходимости изъятия данного помещения под собственные нужды арендодателя или собственника арендуемого имущества".


1.3. Текст пункта 8.1. (прежней нумерации) перенести в пункт 1 Раздела II (новой нумерации) под номером 1.1. с соответствующим изменением нумерации последующих подпунктов данного пункта.


2. В целях облегчения работы с данным Положением утвердить  "Положение о сдаче в аренду муниципального имущества" в новой редакции с учетом всех вышеизложенных дополнений и изменений (прилагается).


3. Настоящие изменения в "Положение о сдаче в аренду муниципального имущества" ввести в действие с момента публикации.


5. Контроль за исполнением данного решения возложить на КУМИ г.Саров.

Председатель городской Думы 


А.Т.Амеличев









УТВЕРЖДЕНО








Решение городской Думы









от 04.12.97г. № 187-гд









Председатель городской Думы












       А.Т.Амеличев
Положение

 о сдаче в аренду муниципального имущества

Раздел I
1. Общие положения


1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Уставом города, Положением о сдаче в аренду государственного имущества, утвержденным распоряжением комитета по управлению государственным имуществом Нижегородской области от 06.09.1996г. № 765, и определяет основания, общие правила и условия предоставления в возмездное пользование муниципального имущества.


1.2. Под муниципальным имуществом имеется в виду движимое и недвижимое имущество (кроме жилых помещений), отнесенное в установленном порядке к объектам муниципальной собственности.


1.3. Право выдачи разрешений на сдачу в аренду муниципального имущества принадлежит Комитету по управлению муниципальным имуществом (далее по тексту “Комитет”).


1.4. Арендодателем  муниципального имущества может быть предприятие (учреждение), имеющее у себя на балансе то или иное имущество (Балансодержатель).


1.5. Арендаторами могут выступать юридические лица и граждане РФ, зарегистрированные в установленном законом порядке.


1.6. Основным документом, определяющим взаимоотношения Арендатора и Арендодателя и дающим право на использование муниципального имущества, является договор аренды, заключенный в установленном порядке на основании решения Комитета и в соответствии с требованиями гражданского законодательства.


Договор аренды, заключенный без согласия Комитета, является недействительным.


1.7. Комитет разрабатывает  и представляет в городскую Думу на утверждение примерную  форму договора аренды  муниципального имущества, в котором предусматривается перечень и  характеристика сдаваемых объектов, его целевое использование, размер и порядок внесения предусмотренных платежей, срок аренды, а также другие условия, обеспечивающие защиту интересов Арендодателя и Арендатора.


1.8. Для выработки и подготовки решений по использованию объектов муниципального имущества при Комитете создается "Комиссия по сдаче в аренду муниципального имущества" (далее по тексту "Комиссия").
2. Порядок сдачи муниципального имущества в аренду


2.1. Для рассмотрения вопроса о сдаче в аренду   муниципального имущества в Комитет представляются следующие документы:


 2.1.1. От  Балансодержателя - письмо о возможности сдачи муниципального имущества (в целом или его части) в аренду с перечнем характеристик по сдаваемому имуществу.


На основании представленных сведений о сдаваемом в аренду имуществе, Комитет, после рассмотрения данного вопроса на комиссии, готовит объявления в средства массовой информации, в которых указываются:


- условия сдачи в аренду того или иного объекта;


- сроки подачи заявлений;


- место проведения конкурса или аукциона.


2.1.2. От Арендатора - заявление  о предоставлении ему в аренду объекта, с приложением документов, подтверждающих статус и  государственную регистрацию заявителя.


Преимущественное право для заключения договоров аренды предоставляется юридическим и физическим лицам, зарегистрированным в администрации г. Сарова.


2.2. Решения по вопросам сдачи имущества в аренду, заключения и переоформления договоров аренды принимаются Комитетом в течение 5 дней с момента проведения заседания Комиссии.


2.3. На основании соответствующего решения Комитета  Арендодатель и Арендатор в течение 10 календарных дней согласуют вопросы,  связанные с арендой имущества, подготавливают двухсторонний акт приема-передачи имущества  и заключают договор аренды. 

3. Условия сдачи муниципального имущества в аренду


3.1. Объекты муниципального имущества могут  сдаваться в аренду под виды деятельности, необходимые на конкретных площадях и не противоречащие действующему законодательству.


3.2. Сдача в аренду муниципального имущества может осуществляться  следующими способами:


- целевым назначением;


- на условиях конкурса (коммерческого, инвестиционного);


- на условиях аукциона.


 3.2.1. Целевое назначение - способ сдачи объектов муниципального имущества конкретному Арендатору под определенный Комитетом вид деятельности, имеющий социальную или общественную значимость для города. 

 
3.2.2. При сдаче муниципального имущества на условиях конкурса или аукциона критерием выявления победителя являются:


- в конкурсе -  предложения, наилучшим образом отвечающие заранее определенным 



условиям конкурса;


- в аукционе - наивысшая цена арендной платы, предложенная на торгах.


3.3. Конкурс и аукцион проходят в соответствии с Указом  Президента от 29.01.92г. № 66.


3.4. Комитет имеет право самостоятельно сдавать в аренду отдельным заявителям, при соблюдении объявленных условий, площади,  которые в течение  двух недель после опубликования объявления в средствах массовой информации не были востребованы.


3.5. Разовые сборы от продажи права аренды  муниципального имущества распределяются:



- 50 %  на счет городского бюджета;



- 50 %  на счет Комитета.

4. Права и обязанности Комиссии по аренде


4.1. Постоянно-действующая Комиссия по аренде муниципального имущества создается Комитетом.


4.2. Основными задачами Комиссии являются:


- разработка условий и  определение порядка сдачи в аренду помещений;


- подготовка решений по передаче в аренду объектов муниципального имущества.


4.3. Комиссия самостоятельно разрабатывает  регламент своей работы, который утверждается  председателем Комитета.


4.4. Председатель Комитета (он же председатель Комиссии):


- руководит деятельностью Комиссии;


- планирует деятельность Комиссии;


- планирует время и место  заседания Комиссии;


- определяет перечень лиц, приглашенных на заседание Комиссии;


- организует подготовку материалов и вопросов для рассмотрения на заседаниях Комиссии;


- организует ведение протоколов заседаний Комиссии;


- распределяет обязанности между членами Комиссии.


4.5. В Комиссию входят:


- работники Комитета, осуществляющие направления, связанные с арендой и 


  приватизацией муниципального имущества;


- представитель предприятия или учреждения, на балансе которого находится сдаваемое 
   помещение;


- представитель финансового органа администрации города;


- представитель городской Думы;


- представитель  отдела торговли и защиты прав потребителей;


- представитель комитета по земельной реформе и земельным ресурсам.


С правом совещательного голоса на Комиссию приглашаются эксперты по различным направлениям.


4.6. Решения Комиссии принимаются коллегиально, правомочны при наличии на заседании не менее 2/3 ее членов и носят рекомендательный характер.


4.7. Решения Комиссии фиксируются протоколами и доводятся до сведения заявителя.

Протоколы утверждаются председателем Комитета.

Раздел II
Условия аренды нежилых помещений
1. Права и обязанности Арендодателя 


1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору имущество за плату во временное владение и пользование на условиях, предусмотренных договором.


1.2. Арендодатель отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, полностью или частично препятствующие пользованию им, даже если во время заключения договора  аренды он не знал об этих  недостатках.


1.3. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного  в аренду имущества, которые были им оговорены  при заключении договора аренды  или были заранее известны Арендатору, либо должны быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора или передачи имущества в аренду.


1.4. При заключении договора аренды Арендодатель обязан предупредить Арендатора обо всех правах третьих лиц на сдаваемое в аренду имущество.


1.5. Арендодатель обязан производить за свой счет капитальный ремонт переданного в аренду имущества, если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами или договором аренды.


1.6. Арендодатель, без согласия Комитета, не имеет права в одностороннем порядке принимать решения по вопросам продления или прекращения  действия договоров аренды.


1.7. При наступлении обстоятельств, оговоренных в п.2.6. настоящего Положения, Арендодатель вправе требовать от Арендатора бесспорного освобождения арендуемого им помещения.

2. Права и обязанности Арендатора 


2.1. Арендатор обязан пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями договора аренды.


2.2. Арендатор не имеет права без письменного согласия Арендодателя и Комитета сдавать арендованное имущество в субаренду и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), сдавать арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендованные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ, если иное не установлено правовыми актами и вызвано  обоснованной  целесообразностью  и более  эффективным  использованием  имущества. 


В указанном случае, за исключением перенайма, ответственным по договору перед Арендодателем остается  Арендатор.

 
2.3. Арендатор обязан поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт (не реже, чем раз в пять лет) и нести расходы по содержанию имущества. В случае освобождения помещений до истечения срока договора  или в связи с окончанием срока договора, уплатить Балансодержателю сумму стоимости не произведенного им лежащего на его обязанности текущего ремонта помещения. 


2.4. Если Арендатор произвел за свой счет и с согласия Арендодателя  улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, Арендатор имеет право после прекращения договора аренды на возмещение стоимости этих улучшений.


Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенного Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.


Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются собственностью Арендатора.


Улучшения арендованного имущества (отделимые и неотделимые), произведенные за счет амортизационных отчислений от этого имущества, являются собственностью  Арендодателя.


2.5. Арендатор, надлежащим  образом  исполнивший  свои обязанности, по истечении  срока договора имеет, при прочих равных условиях, преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.


2.6. Если Арендатор продолжает пользоваться имуществом после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается  возобновленным  на тех же условиях на  срок не более 3 месяцев с последующем прекращением его действия по истечении указанного срока.


При наступлении обстоятельств, предусмотренных в п.2.6. настоящего Положения, Арендатор в бесспорном порядке освобождает арендуемое помещение или его часть.


2.7. При прекращении договора  Арендатор  обязан: 

 
2.7.1. Письменно предупредить Арендодателя и Комитет о предстоящем освобождении помещения в сроки, предусмотренные договором аренды.

 
2.7.2.  Вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил с учетом  нормативного  износа или в состоянии, обусловленном договором. 


2.8. В случае гибели (порчи) арендуемых помещений по вине Арендатора он обязан возместить Арендодателю весь ущерб от гибели (порчи) арендуемого имущества по рыночным ценам, кроме случаев, когда ущерб произошел вследствие чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств (форс-мажор).

3. Арендная плата за нежилые помещения


3.1. Плата и льготы за пользование нежилыми помещениями определяется на основании решений городской Думы. 


3.2. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом состоит из:


- базового арендного сбора;


- амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов;


- налога  или арендной платы за землю;


- налога на имущество;


- налога на добавленную стоимость.


3.3. Льгота по величине арендной платы принимается  на основании законодательных и иных нормативных актов Российской Федерации решением  Думы г.Сарова. Льгота  действует в пределах одного финансового года.


3.4. При изменении стоимости основных фондов (переоценка), а также нормативной базы, размеры платежей за пользование арендованным имуществом могут изменяться решениями городской Думы в одностороннем порядке с письменным уведомлением Арендатора и Арендодателя, но не позднее 10 числа месяца, предшествующего оплате.


Арендодатель обязан предоставить Арендатору  перечень арендованных основных средств с переоценкой не позднее 10 дней от срока, указанного в нормативных документах. 


Новые платежи устанавливаются с объявленной даты переоценки и принимаются Арендатором в безусловном порядке.


3.5. Арендная плата за арендованное имущество устанавливается, как правило, в виде периодических (ежемесячных или ежеквартальных) платежей.


3.6. Арендатор вправе самостоятельно заключать договора с третьими лицами на оказание коммунальных услуг. О заключении таких договоров Арендатор обязан письменно известить Арендодателя в двухнедельный срок после подписания договора.


3.7. Комитет контролирует поступление средств от аренды в городской бюджет по копиям платежных поручений, которые представляет Арендодатель в Комитет в сроки, установленные решением городской Думы.

4. Договор аренды нежилых помещений


4.1. Договор аренды, заключенный на срок более одного года, подлежит государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. 


4.2. Срок договора аренды определяет Комитет.


4.3. В договоре аренды  может быть предусмотрено, что арендованное имущество переходит в собственность Арендатора по истечении срока аренды или до его истечения при условии внесения Арендатором всей обусловленной договором выкупной цены.


4.4. Если условие о выкупе арендованного имущества не предусмотрено в договоре аренды, арендованное имущество может быть приватизировано на условиях выкупа, разработанных Комитетом.


4.5. Договор аренды может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон.


4.6. Договор аренды может быть расторгнут досрочно в судебном порядке :


 4.6.1. По требованию Арендодателя  в случае : 


а) задержки поступлений (или не внесения в полном размере) арендной платы или коммунальных платежей в течение двух месяцев, либо при суммарной недоплате по указанным платежам в размере 2-месячной арендной платы в течение шести месяцев;


б) использования Арендатором арендуемых помещений не по назначению, предусмотренному договором;


в) реконструкции или перепланировки помещений без согласия Арендодателя;


г) невыполнения или несвоевременного выполнения Арендатором текущего или капитального ремонта, когда его проведение обусловлено договором аренды или дополнительным соглашением;


д) ликвидации Арендатора;


е) нарушения условия, изложенного в п.2.2. настоящего Положения.


Любое из перечисленных нарушений условий договора влечет за собой безусловное освобождение Арендатором занимаемых помещений ( или его части).


4.6.2. По требованию Арендатора в случае :

 
а) уклонения Арендодателя от передачи имущества в пользование Арендатору в порядке, установленном договором;


б) обнаружения Арендатором скрытых недостатков имущества, не оговоренных в акте передачи и неизвестных ранее Арендатору, препятствующих дальнейшему пользованию арендуемым имуществом;


в) уклонения Арендодателя от проведения капитального ремонта имущества в установленные договором аренды сроки;


г) если имущество не по вине Арендатора окажется в состоянии, непригодном для  дальнейшего пользования.


4.7. Договор аренды может быть расторгнут досрочно или не продлен по его окончании на новый срок в случае необходимости использования данного помещения под государственные, общественные и муниципальные нужды Собственника имущества.


4.8. Стороны вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления другой стороне письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательств, предусмотренных договором аренды.


4.9. Досрочное расторжение договора не исключает выплату неустойки и убытков с виновной стороны.

Раздел III
Заключительные положения

1. В целях уточнения отдельных. вопросов, возникающих при сдаче муниципального имущества в аренду, Комитет в пределах его полномочий, может принимать решения, регулирующие взаимоотношения сторон.


2. Данное Положение может быть применено и к некоторым другим видам договоров пользования муниципальным имуществом (прокат, аренда транспортных средств, аренда предприятия), если иное не установлено нормами Гражданского Кодекса РФ.

