


Д О Г О В О Р   N


аренды нежилого помещения








"__"___________199 г.                                       г.Саров








Арендодатель(“Балансодержатель”),_____________________________________ в лице руководителя предприятия (учреждения) ____________________________________________________________, действующего на  основании Устава, утвержденного______________________________________________________, именуемый в дальнейшем “Арендодатель” и предприятие или частный предприниматель в лице ________________________________,действующий на  основании (устава, свидетельства)_________________________________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", заключили договор о нижеследующем:





Статья I. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА, ОБЩИЕ УСЛОВИЯ.





1.1. На основании решения комитета по управлению муниципальным имуществом г.Сарова от ____________N _________ Арендодатель сдает, а Арендатор принимает во временное возмездное пользование (в аренду) нежилое  помещение (далее по тексту  Помещение) общей площадью ______________________________________(_________________) квадратных метров,


расположенное по адресу: г.Саров ____________________________________________


1.2. Арендатор использует представленное ему в аренду  помещение под: ___________________________________________________________________________.


1.3. Передача Помещения в аренду оформляется актом  приема-передачи, подписанным  представителями Арендатора и Арендодателя.


Примечание:  Состав,  характеристика  и  стоимость передаваемых в аренду помещений, расчет арендной платы, прилагаются к акту  приема-передачи помещений.


1.4. Арендуемые помещения могут сдаваться в субаренду  Арендатором только по решению КУМИ и  согласия Арендодателя.


1.5.Договор аренды, заключенный без согласия  КУМИ  , является недействительным.





Статья 2. СРОК ДОГОВОРА.


 2.1. Настоящий договор заключен на срок с ________________199___ года по _________________ 199____ года включительно.


 2.2. Окончание срока действия договора влечет прекращение обязательств сторон по договору, но не освобождает стороны от  отвественности по обязательствам взятым на себя при заключении договора аренды и не выполненным на момент его окончания.





Статья 3. ПРАВА  И ОБЯЗАННОСТИ Арендодателя.


3.1. В пятидневный  срок после подписания  настоящего договора предоставить соответствующие помещения Арендатору с оформлением  акта приема-передачи.


3.2. Арендодатель обязан производить за свой счет капитальный ремонт переданного в аренду имущества, если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами или договором аренды.


     В случае аварий принимать меры по их усмотрению.


3.3. Арендодатель отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, полностью или частично препятствующие пользованию им, даже если во время заключения договора  аренды он не знал об этих  недостатках.


3.4. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного  в аренду имущества, которые были им оговорены  при заключении договора аренды  или были заранее известны Арендатору, либо должны быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора или передачи имущества в аренду.


3.5. При заключении договора аренды Арендодатель обязан предупредить Арендатора обо всех правах третьих лиц на сдаваемое в аренду имущество.


3.6. Арендодатель, без согласия Комитета, не имеет права в одностороннем порядке принимать решения по вопросам продления или прекращения  действия договоров аренды.


3.7. При наступлении обстоятельств, оговоренных в п.4.7. настоящего Договора, Арендодатель вправе требовать от Арендатора бесспорного освобождения арендуемого им помещения.











4. Права и обязанности Арендатора. 





4.1. Арендатор обязан пользоваться арендованным имуществом в соответствии с условиями договора аренды.


4.2. Своевременно  и в установленных размерах вносить арендные и прочие платежи, предусмотренные настоящим договором.


4.3. Содержать арендуемые помещения и энергкомуникации в  полной исправности c учетом фактического их состояния ,определенного в акте приема-передачи.


Аналогичные  требования  распространяются  на  прилегающую к зданию (сооружению) территорию.


4.4. За месяц до истечения срока аренды уведомить Арендодателя о намерении продлить срок договора.


4.5. Обеспечить соблюдение норм пожарной безопасности,  санитарных правил, правил электробезопасности. Назначить приказом ответственных лиц (из числа своих работников, копия приказа прилагается к договору)  для осуществления соответствующего контроля.


4.6.Беспрепятственно допускать в рабочее время на территорию помещения представителей Арендодателя для проведения  инженерно-технического контроля за арендуемым помещением и оборудованием.


4.7. Арендатор не имеет права без письменного согласия Арендодателя и Комитета сдавать арендованное имущество в субаренду и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), сдавать арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендованные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ, если иное не установлено правовыми актами и вызвано  обоснованной  целесообразностью  и более  эффективным  использованием  имущества. 


В  указанном случае, за исключением перенайма, ответственным по договору перед Арендодателем остается  Арендатор.


4.8. В течении двух месяцев с момента заключения договора согласовать техническую планировку со всеми надзорными службами города в установленном порядке.Техническая планировка является неотъемлемой частью настоящего договора.


4.9.Арендатор обязан поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт (не реже, чем раз в пять лет) и нести расходы по содержанию имущества. В случае освобождения помещений до истечения срока договора  или в связи с окончанием срока договора, уплатить Арендодателю сумму стоимости не произведенного им лежащего на его обязанности текущего ремонта помещения. 


4.10. Если Арендатор произвел за свой счет и с согласия Арендодателя  улучшения арендованного имущества, не отделимые без вреда для имущества, Арендатор имеет право после прекращения договора аренды на возмещение стоимости этих улучшений.


Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенного Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.


Произведенные Арендатором отделимые улучшения являются собственностью Арендатора.


Улучшения арендованного имущества (отделимые и неотделимые), произведенные за счет амортизационных отчислений от этого имущества, являются собственностью  Арендодателя.


4.11. Арендатор, надлежащим  образом  исполнивший  свои обязанности, по истечении  срока договора имеет, при прочих равных условиях, преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок.


4.12. Если Арендатор продолжает пользоваться имуществом после истечения срока договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, договор считается  возобновленным  на тех же условиях на  срок не более 3 месяцев с последующем прекращением его действия по истечении указанного срока.


4.13. При наступлении обстоятельств, оговоренных в п.4.7. настоящего договора, Арендатор обязан в бесспорном порядке освобождить арендуемое помещение или его часть.


4.14. При прекращении договора  Арендатор  обязан: 


4.15. Письменно за месяц предупредить Арендодателя и Комитет о предстоящем освобождении помещения.


4.16.  Вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил с учетом  нормативного  износа или в состоянии, обусловленном договором. 


4.17. Если состояние возвращаемых помещений по окончании договора хуже оговоренного актом приема-передачи с учетом естественного износа,то Арендатор возмещает  Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.


4.18. В случае гибели (порчи) арендуемых помещений по вине Арендатора он обязан возместить Арендодателю весь ущерб от гибели (порчи) арендуемого имущества по рыночным ценам, кроме случаев, когда ущерб произошел вследствие чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств (форс-мажор).














5. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ПОРЯДОК ВЗАИМОРАСЧЕТОВ.


5.1. Арендатор вносит арендную плату за пользование арендованным помещением в размере__________________________________________________________________. 


5.2. Размер арендного сбора и льготы за пользование нежилыми помещениями определяется на основании решений городской Думы.  Размер арендного сбора и представленные льготы могут быть изменены в одностороннем порядке по решению городской Думы, но не чаще 1 раза в год. 


5.3. Арендная плата за пользование муниципальным имуществом состоит из:


	- базового арендного сбора;


	- амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов;


	- налога  или арендной платы за землю;


	- налога на имущество;


	- налога на добавленную стоимость.


5.4. Платежи по арендуемому оборудованию устанавливаются  в размере ________


____________________________________________ исходя из норм амортизационных отчислений. 	


5.5. При изменении стоимости основных фондов (переоценка), а также нормативной базы, размеры платежей за пользование арендованным имуществом могут изменяться решениями городской Думы в одностороннем порядке с письменным уведомлением Арендатора и Арендодателя, но не позднее 10 числа месяца, предшествующего оплате.


Арендодатель обязан предоставить Арендатору  перечень арендованных основных средств с переоценкой не позднее 10 дней от срока, указанного в нормативных документах. 


Новые платежи устанавливаются с объявленной даты переоценки и принимаются Арендатором в безусловном порядке.


5.6. Арендатор обязуется сверх платежей предусмотренных п5.2. и п.5.3.  вносить Арендодателю в порядке участия в общих для всего здания  расходах по управлению - плату, пропорционально занимаемой площади в здании  в  размере  __________________________________________________________________ руб в год.


5.7. Арендатор возмещает фактически понесенные затраты Арендодателя пропорционально занимаемой площади:


    - за энергетические и коммунальные услуги,согласно действующих цен;


    - за аварийное обслуживание здания;


    - за техническое обслуживание здания;


    - за вывоз мусора;


    - за техническое обслуживание;


    - за содержание лифтов;                                                                                                                                                                                                                     


     - за охранную и пожарную сигнализации;


 5.8. Арендатор вправе самостоятельно заключить договора с третьими лицами на оказание соответствующих коммунальных услуг. О заключении таких договоров Арендатор обязан письменно известить Балансодержателя в двух недельный срок, после подписания договора.








Статья 6.  ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.





6.1. Расходы Арендатора на капитальный ремонт арендованных помещений могут служить основанием для снижения арендной платы, что оформляется дполнительно 3-х сторонним соглашением.


6.2. Реорганизация или смена Балансодержателя не является  основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.





Статья 7.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН.


ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.





7.1. Отвественность Арендодателя:


7.1.1. За непредоставление в пятидневный срок по вине Арендодателя помещений, указанных в п.1.1. настоящего договора,  Арендодатель уплачивает пени в размере ----% суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки.


7.2. Отвественность Арендатора.


7.2.1. Платежи, предусмотренные договором производятся Арендатором в течение семи банковских дней с момента получения  соотвествующего счета Арендодателя.


7.2.2. Арендодатель обязан приложить к счету соответствующий расчет предъявляемой к оплате суммы по требованию Арендатора.


7.3. За несвоевременное, в том числе и в случае отсутствия денежных  средств на счету  Арендатора, платежи указанные в настоящем договоре,  Арендатор уплачивает Арендодателю  пени в размере  ----% неуплаченной суммы за каждый день просрочки.


7.4. Арендодатель ежемесячно не позднее 20 числа  следующего за отчетным месяцем передает налоговой инспекции инкассовые распоряжения о взыскании просроченных платежей, а также сумм пени для бесспорного взыскания образововшийся задолжности с Арнедатора.


7.5. За  самовольную передачу помещения в субаренду без согласия КУМИ и Арендодателя ,  Арендатор уплачивает штраф в размере 100 МРОТ. 





Статья 8. ФОРС-МАЖОР.





8.1. Стороны  освобождаются от  отвественности за  неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, если это явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, к коим относятся: стихийные бедствия (наводнение,  землетрясение,  ураган  и  т.п.);  запретительные акты органов государственной власти и управления,  не вызванные неправомерными действиями  сторон; военные действия; забастовки; восстания.


8.2.  Сторона,  ссылающаяся    на действие форс-мажорных обстоятельств, обязана известить  другую сторону  не позднее  чем в двухдневный срок с момента начала их действия, либо при наступлении первой  возможности такого извещения. В  извещении должен содержаться срок,  на который предположительно отодвигается исполнение обязательств.


8.3. В случае действия форс-мажорных обстоятельств более  одного месяца, стороны вправе в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор.





Статья 9. УВЕДОМЛЕНИЯ.





9.1. Любое  уведомление  по  настоящему  договору дается в письменной форме и доставляется телексом, факсом, заказным письмом или нарочным под расписку в получении.














Статья 10. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, 


ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.


	





10.1. Договор аренды может быть расторгнут досрочно по соглашению сторон.


10.2.Договор аренды может быть расторгнут досрочно или не продлен по его окончании на новый срок в случае необходимости использования данного помещения под государственные, общественные  и муниципальные нужды Собственника имущества.


10.3. Договор аренды может быть расторгнут досрочно в судебном порядке :


10.4. По требованию Арендодателя  в случаях : 


	а) задержки поступлений (или не внесения в полном размере) арендной платы или коммунальных платежей в течение двух месяцев, либо при суммарной недоплате по указанным платежам в размере 2-месячной арендной платы в течение шести месяцев;


	б) использования Арендатором арендуемых помещений не по назначению, предусмотренному договором;


	в) реконструкции или перепланировки помещений без письменного согласия Арендодателя;


	г) невыполнения или несвоевременного выполнения Арендатором текущего или капитального ремонта, если его проведение обусловлено договором аренды или дополнительным соглашением;


	д) ликвидации Арендатора;


	е) нарушений условий, изложенных в п.4.2. настоящего  договора.


	Любое из перечисленных нарушений условий договора влечет за собой безусловное освобождение Арендатором занимаемых помещений ( или его части).


10.5. По требованию Арендатора в случае :


 	а) уклонения Арендодателя от передачи имущества в пользование Арендатору в порядке, установленном договором;


	б) обнаружения Арендатором скрытых недостатков имущества, не оговоренных в акте передачи и неизвестных ранее Арендатору, препятствующих дальнейшему пользованию арендуемым имуществом;


	в) уклонения Арендодателя от проведения капитального ремонта имущества в установленные договором аренды сроки;


	г) если имущество не по вине Арендатора окажется в состоянии, непригодном для  дальнейшего пользования.


	Стороны вправе требовать досрочного расторжения договора только после направления другой стороне письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательств, предусмотренных договором аренды.


10.6. Досрочное расторжение договора не исключает стороны от выплаты неустойки и возмещения убытков с виновной стороны.





                                Статья 11. Прочие условия.





11.1. Настоящий договор составлен  в трех экземплярах, каждый  из которых подписывается всеми сторонами.


11.2. Все споры по данному договору решаются по согласованию сторон, если по возникшему  спору не достигнуто обоюдного  согласия, он передается на рассмотрение арбитражного суда .


11.3. Во всем, что  не предусмотрено настоящим договором  стороны руководствуются гражданским и иным соответствующим законодательством, действующим на территории РФ.


11.4. К договору прилагается акт  приема- передачи помещения с приложением документов:


    а) ведомость о составе, характеристике и стоимости  передаваемых помещений, количество листов ___________, экз.N _________________;


    б) расчет арендной платы количество листов _____________, экз.N____________;


    в) копия расчета участия Арендатора в эксплуатационных расходах, плате за центральное отопление и коммунальные услуги, которыми пользуется  через  соответствующие  муниципальные   жилищно-коммунальные службы и иные организации, количество листов_____________ экз.N_______________.


11.5.  Договор  считается  действительным,  если  он согласован с Комитет по управлению муниципальным имуществом и после его  государственной регистрации в порядке установленном законом.


11.6. Адреса, реквизиты, подписи сторон:





от Арендатора 


________________________________


(должность)


________________________________


(фамилия, имя, отчество)











М.П.�
�
от Арендодателя:


______________________________ (должность) 


______________________________


(фамилия, имя, отчество)











М.П.�
�









от Комитета по управлению муниципальным имуществом:








_____________________________


                        (подпись)





                                                                                                 М.П.





__________________________________________


       (фамилия, имя, отчество)


								





