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УТВЕРЖДЕНО

Решение городской Думы

от 08.07.99г. № 114-гд

__________ А.Т.Амеличев

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке продажи земельных участков или права их аренды гражданам и юридическим лицам под индивидуальное 

жилищное строительство на территории г.Саров

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


1.1. Настоящее Положение разработано на основании Постановления Правительства РФ от 05.01.98г. №2 “Об утверждении порядка организации проведения торгов (аукционов, конкурсов) по продаже гражданам и юридическим лицам земельных участков, расположенных на территориях городских и сельских поселений, или права их аренды”, Постановления Законодательного Собрания Нижегородской области от 25.06.98г. №80 “О реализации Постановления Правительства РФ от 05.01.98г. №2...”и определяет порядок продажи земельных участков или права их аренды гражданам и юридическим лицам под индивидуальное жилищное строительство (далее по тексту - ИЖС) на территории г.Саров.


1.2. Предметом продажи или права аренды являются земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и расположенные в жилой зоне существующей малоэтажной застройки на территории города. Земельные участки для продажи определяются в соответствии с утвержденным генеральным планом города и иной градостроительной и землеустроительной документацией.


1.3. В качестве Продавца земельного участка под ИЖС или права его аренды от имени муниципального образования выступает Комитет по управлению муниципальным имуществом (далее по тексту - КУМИ).


1.4. Продажа земельных участков или права их аренды под индивидуальное жилищное строительство производится гражданам и юридическим лицам на основе проведения торгов, а отдельным категориям граждан также без выставления на торги.


1.5. Право на покупку земельных участков или право их аренды под ИЖС на основе проведения торгов имеют  граждане, постоянно проживающие в г.Саров и юридические лица, зарегистрированные в ЗАТО.


1.6. Начальная цена предмета торгов устанавливается индивидуально для каждого земельного участка, которая не может быть ниже 5-кратной ставки земельного налога, и не выше нормативной цены земли в зависимости от градостроительной ценности земельного участка, ситуации на рынке земли и иной недвижимости и уровня затрат на развитие инженерной инфраструктуры, а сумма задатка - в размере 20% начальной цены.


1.7. Начальная цена продажи земельных участков или права их аренды без выставления на торги устанавливается в размере начальной цены предмета торгов.


1.8. Земельные участки под ИЖС могут предоставляться бесплатно гражданам в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ ТОРГОВ (АУКЦИОНОВ, КОНКУРСОВ) ПО ПРОДАЖЕ ГРАЖДАНАМ И ЮРИДИЧЕСКИМ ЛИЦАМ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ИЛИ ПРАВА ИХ АРЕНДЫ ПОД ИНДИВИДУАЛЬНОЕ ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО


2.1. Решение о проведении торгов, в котором определяются земельные участки, выставляемые на торги, принимается Главой местного самоуправления.


2.2. Комитет по управлению муниципальным имуществом определяет форму проведения торгов (аукциона, конкурса), начальную цену предмета торгов, сумму задатка.


2.3. Торги являются открытыми по составу участников и проводятся в форме аукциона или конкурса. При этом аукцион может быть закрытым по форме подачи предложения по цене. В случае проведения аукциона, закрытого по форме подачи предложения по цене, или конкурса, Глава местного самоуправления назначает аукционную или конкурсную комиссию (далее именуется комиссия).


Комиссия:

· оценивает предложения участников конкурса в случае проведения торгов в форме конкурса;

· определяет победителя торгов;

· оформляет протокол о результатах торгов;

· принимает решение о признании торгов несостоявшимися.


2.5. Организатор не менее чем за 30 дней до проведения торгов публикует в средствах массовой информации извещение о проведении торгов. Извещение должно содержать всю необходимую информацию, предусмотренную п.9 “Порядка организации проведения торгов...”, утвержденного Постановлением Правительства РФ от 05.01.98г. №2. 


2.6. Продавец и Организатор при продаже земельных участков для индивидуального жилищного строительства или права их аренды руководствуются “Порядком организации проведения торгов (аукционов, конкурсов) по продаже гражданам, юридическим лицам земельных участков, расположенных на территориях городских и сельских поселений, или права их аренды”, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 05.01.98г. №2 и настоящим Положением.


2.7. Организатором торгов устанавливается шаг аукциона в пределах от 1 до 5 процентов начальной цены предмета торгов и остается единым в течение всего аукциона.


2.8. КУМИ по каждому предмету торгов подготавливает полный комплект материалов и документов, содержащих необходимые сведения для оформления договоров купли-продажи земельных участков или права их аренды.

3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ или АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ПОКУПАТЕЛЕЙ


3.1. Победители торгов производят платежи за приобретаемые земельные участки или права их аренды единовременно. Сумма внесенного задатка засчитывается победителям в счет платежей за приобретаемые земельные участки или права их аренды.


3.2. Задатки, внесенные участниками торгов, не признанных победителями, подлежат возвращению после утверждения протокола о результатах торгов.


3.3. Договор купли-продажи или договор аренды земельных участков заключается между продавцом и победителем торгов в срок не позднее 20 дней с момента оформления протокола о результатах торгов.


3.4. Право собственности на земельные участки или права их аренды переходят к Покупателю с момента регистрации в Комземресурсы ЗАТО г.Саров документов, удостоверяющих право на землю.


3.5. Государственная регистрация перехода прав на земельный участок осуществляется после полного внесения платежа.


3.6. Приступать к использованию земельного участка Покупатель вправе после:

· регистрации и получения в Комземресурсы ЗАТО г.Саров документов, удостоверяющих право на землю;

· оформления в городской администрации разрешения на строительство индивидуального жилого дома;

· оформления в ОАГ городской Администрации “Архитектурно-планировочного задания на проектирование”;

· разработки, согласования и утверждения рабочего проекта согласно действующему законодательству;

· оформления в ОАГ городской Администрации “Строительного паспорта на застройку земельного участка, выделенного индивидуальному застройщику”;

· оформления в инспекции Госархстройнадзора ОАГ “Разрешения на право производства строительно-монтажных работ”;

· оформления в ОАГ “Акта разбивки” индивидуального жилого дома.


3.7. После окончания строительства индивидуального жилого дома, хозяйственных построек и благоустройства прилегающей территории застройщик обязан предъявить их комиссии для приемки в эксплуатацию.

4. Продажа гражданам земельных участков или права их аренды под индивидуальное жилищное строительство без выставления на торги

4.1. Право на покупку земельных участков под ИЖС или права их аренды без выставления на торги имеют граждане, постоянно проживающие в г.Саров, нуждающиеся в улучшении жилищных условий и стоящие в очередях по месту жительства или месту работы.


4.2. Порядок учета граждан, желающих приобрести земельные участки в собственность или права его аренды под индивидуальное жилищное строительство:


4.2.1. Прием и регистрация заявлений граждан, желающих приобрести земельный участок под ИЖС осуществляется в Жилищном управлении городской Администрации.


4.2.2. При подаче заявлений граждане представляют следующие документы:

· заявление по установленной форме;

· удостоверение личности;

· справку о постановке на учет на улучшение жилищных условий;

· документы, подтверждающие первоочередное или внеочередное право на покупку земельного участка под ИЖС или права его аренды.


По решению общественной жилищной комиссии при необходимости могут быть затребованы другие документы.


4.2.3. Заявление с приложением всех необходимых документов регистрируется в журнале с присвоением порядкового номера. Журнал регистрации заявлений должен быть пронумерован, прошит и заверен печатью.


4.2.4. Поступившие заявления рассматриваются общественной жилищной комиссией, которая решает вопрос о постановке на учет граждан в 2-х недельный срок. О причинах отказа в постановке на учет гражданам сообщается в письменной форме.


4.2.5. На основании книги регистрации заявлений составляются общие списки граждан, желающих приобрести земельный участок под ИЖС.


4.2.6. Одновременно из общего списка формируются отдельные списки граждан, имеющих право на внеочередное или первоочередное приобретение земельных участков под ИЖС.


4.2.7. Сформированные списки граждан, желающих приобрести земельные участки под ИЖС, утверждаются главой местного самоуправления.


4.3. Порядок предоставления права покупки земельных участков под ИЖС или права их аренды.


4.3.1. Решение о предоставлении права покупки земельных участков под ИЖС или права их аренды принимает глава местного самоуправления.


4.3.2. Земельные участки под ИЖС продаются гражданам согласно дате подачи заявления.


4.3.3. Право покупки земельных участков под ИЖС или право их аренды предоставляются гражданам в соответствии с утвержденными списками.


4.3.4. В первую очередь земельные участки для ИЖС продаются нуждающимся в улучшении жилищных условий:

· инвалидам, участникам и ветеранам Великой Отечественной войны и приравненным к ним лицам, согласно Закона РФ “О ветеранах”;

· участникам ликвидации аварии на Чернобыльской АЭС (в соответствии с Законом «О социальной защите граждан, подвергшихся воздействию радиации вследствие катастрофы на Чернобыльской АЭС»);

· инвалидам всех групп и семьям, имеющим в своем составе инвалидов;

· военнослужащим, проходящим военную службу по контракту, общая продолжительность военной службы которых составляет 10 лет и более;

· гражданам, уволенным с военной службы по достижении ими предельного возраста пребывания на военной службе, состоянию здоровья или в связи с организационно-штатными мероприятиями, общая продолжительность военной службы которых составляет 10 лет и более.


4.3.5. Предложение о предоставлении права покупки земельного участка под ИЖС или права его аренды направляется Жилищным управлением гражданину в письменной форме. О своем окончательном решении (согласии или отказе) гражданин и члены его семьи обязаны сообщить в течение 5 дней с момента получения предложения. В случае отказа от предложенного варианта покупки земельного участка, либо непредставления ответа в установленный срок, земельный участок предлагается следующему по списку.


4.3.6. После получения согласия гражданина на покупку предложенного земельного участка под ИЖС, КУМИ готовит проект Распоряжения главы местного самоуправления о продаже земельного участка или праве его аренды.


4.3.7. На основании Распоряжения главы местного самоуправления КУМИ заключает с гражданином договор купли-продажи земельного участка под ИЖС или договор аренды земельного участка.


4.3.8. Право собственности на земельный участок или право его аренды переходит к гражданину после полного внесения платежа за земельный участок и после регистрации в Комземресурсы ЗАТО г.Саров документов, удостоверяющих право на землю.


4.3.9. Приступить к использованию земельного участка гражданин вправе после выполнения условий, указанных в п.3.6. настоящего Положения.


4.3.10. После окончания строительства индивидуального жилого дома, хозяйственных построек и благоустройства прилегающей территории Застройщик обязан предъявить их комиссии для приемки в эксплуатацию.


4.3.11. Граждане и проживающие с ними члены семьи, купившие земельный участок под индивидуальное жилищное строительство, исключаются из списка очередности на улучшение жилищных условий.
