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УТВЕРЖДЕНО

решением городской Думы 

от 19.04.2001 № 62-гд

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ И УСЛОВИЯХ ПРОДАЖИ ГРАЖДАНАМ 

ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

г. САРОВ

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано на основании ст.49.1 Жилищного кодекса РФ, Закона РФ «Об основах федеральной жилищной политики», Гражданского кодекса с целью привлечения внебюджетных денежных средств для обеспечения финансирования строительства муниципального жилья и расширения возможностей для приобретения жилья жителями г.Саров.

1.2. Настоящее Положение в соответствии с действующим законодательством определяет порядок и условия передачи жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования г.Саров гражданам по договорам купли-продажи.

1.3. Объемы муниципального жилья, направляемые на продажу, ежегодно определяются Постановлением Главы местного самоуправления и утверждаются городской Думой.

· Предметом продажи является изолированное жилое помещение, состоящее из квартиры либо комнаты, пригодное для постоянного проживания и отвечающее санитарным, техническим нормам, а также, находящееся в доме, не подлежащее сносу и не обремененное чьими-либо правами на проживание в нем.

1.4. Продавцом жилых помещений  муниципального жилищного фонда от имени муниципального образования является Администрация г.Саров.

· Покупателями жилых помещений муниципального жилищного фонда могут быть граждане, зарегистрированные по месту жительства на территории г.Саров и нуждающиеся в улучшении жилищных условий.

1.5. Продажа жилья в собственность гражданам осуществляется по Распоряжению Главы местного самоуправления при участии общественной жилищной комиссии.

1.6. Граждане могут приобрести в собственность жилые помещения муниципального жилищного фонда за счет:

· собственных средств;

· государственных жилищных сертификатов;

· безвозмездных субсидий на приобретение жилья.

· заемных, кредитных средств.

1.7. Основным документом, регулирующим отношения Продавца с Покупателем, является договор купли-продажи жилого помещения, заключенный в письменной форме и зарегистрированный в Саровском городском филиале ГУЮНО.

1.8. Оценка стоимости продаваемого жилого помещения муниципального жилищного фонда производится по Методике, утверждаемой Главой местного самоуправления в порядке, установленном законодательством.

1.9. Средства, поступающие от продажи муниципального жилья, зачисляются в городской бюджет.

2. Условия и порядок продажи жилых помещений

2.1. Граждане, желающие приобрести в собственность жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляют в Жилищное управление городской администрации следующие документы:

· заявление;

· справку, подтверждающую принятие на учет по улучшению жилищных условий гражданина с указанием даты постановки на учет;

· копию финансового лицевого счета из соответствующего ЖРЭП;

· справку с места жительства о размере занимаемой жилой площади;

· справку из ОРиТИ о наличии либо отсутствии жилья в собственности.

При необходимости могут быть затребованы другие документы.

2.2. На основании поступивших заявлений Жилищное управление до 1 апреля ежегодно формирует список граждан, желающих приобрести жилье в собственность.

2.3. Очередь на приобретение жилья в собственность устанавливается в соответствии с датой постановки граждан в очередь на предоставление бесплатного муниципального жилья.

2.4. Жилищное управление выносит сформированный список граждан, желающих приобрести жилье в собственность на жилищную комиссию для согласования. Протокол с решением жилищной комиссии утверждается Главой местного самоуправления.

2.5. Вне очереди жилые помещения муниципального жилищного фонда предоставляются в собственность следующим гражданам: 

· военнослужащим, увольняемым с военной службы и участвующим в президентской программе «Государственные жилищные сертификаты»;

· участникам ликвидации последствий аварии на ЧАЭС и приравненным к ним лицам в соответствии с федеральными программами «Жилище», «Жилье - ликвидаторам»

2.6. ветеранам боевых действий на территориях других государств;

2.7. военнослужащим, выполнявшим задачи в условиях чрезвычайного положения и при вооруженных конфликтах на территориях государств Закавказья, а также выполнявших задачи по обеспечению правопорядка и общественной безопасности на территориях Северо-Кавказского региона РФ.

2.8. В первую очередь жилые помещения муниципального жилищного фонда предоставляются в собственность:

· гражданам, которым предоставлена безвозмездная субсидия для покупки жилья за счет средств городского бюджета;

2.9.  В размере до 20 процентов от объема продаваемого жилья Глава местного самоуправления в исключительных случаях имеет право предоставлять жилые помещения в собственность лиц, указанных в пункте 1.6, вне очереди.

2.10.  Решение о продаже конкретного жилья доводится до граждан жилищным управлением. О своем решении гражданин обязан сообщить в жилищное управление в течение пяти дней. В случае отказа от предложенного варианта, жилье предлагается следующему по списку.

2.11.  Жилищное управление готовит проект Распоряжения о продаже жилого помещения.

2.12. Договор купли-продажи жилого помещения заключается на основании Распоряжения Главы местного самоуправления.

2.13. Договор купли-продажи жилого помещения заключается после полной оплаты стоимости жилого помещения путем перечисления денежных средств в городской бюджет.

2.14. Передача и принятие жилого помещения осуществляется по передаточному акту, который подписывается Покупателем и соответствующим ЖРЭП.

2.15. Договор купли-продажи жилого помещения по желанию Покупателя удостоверяется у нотариуса и подлежит государственной регистрации в Саровском городском филиале государственного учреждения юстиции Нижегородской области по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

2.16. Покупатель приобретает право собственности на жилое помещение и долю в праве собственности на общее имущество жилого дома с момента государственной регистрации перехода права собственности и получения соответствующего свидетельства о собственности на жилое помещение.

2.15. Экземпляр договора купли-продажи жилого помещения с отметкой регистрирующего органа о прекращении права муниципальной собственности на жилое помещение хранится в Жилищном управлении городской администрации.

2.16. Граждане, улучшившие свои жилищные условия до 9 кв. м на каждого члена семьи путем покупки жилого помещения муниципального жилищного фонда, снимаются с очереди по улучшению жилищных условий.

3. Особенности продажи освобождающихся комнат жильцам коммунальных квартир

3.1. В собственность (совместную, долевую) граждан могут быть проданы освобождающиеся (свободные) комнаты при отсутствии в этих коммунальных квартирах граждан, которым освобождающиеся комнаты должны предоставляться по договору найма, в соответствии со ст. 46 ЖК РСФСР.

3.2. Продажа освобождающихся (свободных) комнат в коммунальных квартирах производится гражданам, проживающим в этих квартирах, имеющим не менее 12,0 кв. м жилой площади на одного человека с учетом права на дополнительную жилую площадь.

3.3. Граждане, проживающие в коммунальной квартире и желающие приобрести свободную комнату в собственность, обязаны в течение одного месяца после освобождения комнаты представить в Жилищное управление заявление о покупке комнаты.

3.4. Продажа освобождающихся комнат в коммунальной квартире осуществляется путем заключения договора купли-продажи между гражданами и Администрацией г.Саров от имени муниципального образования.

3.5. При отсутствии претендентов на приобретение освобождающихся комнат в собственность среди жильцов коммунальной квартиры они предоставляются другим гражданам в установленном порядке по договору найма.

4. Обязанности и права Покупателя по договору купли-продажи

4.1. Покупатель обязан использовать жилое помещение по назначению, исключительно для проживания граждан, содержать помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

4.2. Покупатель обязан заключить договор на техническое обслуживание жилого помещения и оплату коммунальных услуг с организацией по обслуживанию домов.

4.3. Покупатель обязан участвовать в расходах, связанных с обслуживанием и ремонтом инженерного оборудования, мест общего пользования дома соразмерно занимаемой им площади в этом доме.

4.4. Покупатель вправе потребовать от Продавца предоставления жилого помещения в соответствии с условиями договора купли-продажи, а также потребовать устранения недостатков, если они не оговорены в договоре, в порядке, установленном ст.475 ГК РФ. 

5. Обязанности и права Продавца по договору купли-продажи

5.1. Продавец после подписания договора обязан предоставить жилое помещение Покупателю, соответствующее условиям договора купли-продажи, и обеспечить свободный доступ Покупателю в жилое помещение.

5.2. Продавец не отвечает за недостатки жилого помещения, переданного по договору купли-продажи, произошедшие по вине строительной или эксплуатирующей организаций, которые были им оговорены при заключении договора или были заранее известны Покупателю, либо могли быть обнаружены Покупателем во время осмотра жилого помещения при заключении договора или передаче жилого помещения.

5.3. После оплаты Покупателем стоимости жилого помещения риск случайной гибели лежит на Покупателе.

